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Äîñë³äæóþòüñÿ ï³äñòàâè íàáóòòÿ ïðàâ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó.
Àíàë³çóþòüñÿ ïðàâà âëàñíèê³â òà çàêîííèõ âîëîä³ëüö³â, ÿê³
ïîðóøóþòüñÿ âíàñë³äîê ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ íàëåæíèõ ¿ì
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Ðîçêðèâàºòüñÿ ìåõàí³çì çëî÷èííîãî âïëèâó íà
îõîðîíþâàí³ ïðàâà âëàñíèê³â òà çàêîííèõ âîëîä³ëüö³â çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê. Âèçíà÷àþòüñÿ ä³¿, ÿê³ ñâ³ä÷àòü ïðî ïîðóøåííÿ ïðàâ âëàñíèê³â
àáî çàêîííèõ âîëîä³ëüö³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ðàç³ ¿õ ñàìîâ³ëüíîãî
çàéíÿòòÿ. Âñòàíîâëåíî, ùî íàé÷àñò³øå ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîëÿãàº ó â÷èíåíí³ êîìïëåêñó ä³é, ÿê³ ñïðÿìîâàí³
íà âèðîùóâàííÿ íà í³é ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êóëüòóð. Âêàçóºòüñÿ
íà íåîáõ³äí³ñòü âèçíàííÿ ñàìîâ³ëüíèì çàéíÿòòÿì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
ä³é, ÿê³ ñâ³ä÷àòü ïðî ôàêòè÷íå çàâîëîä³ííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ áåç
¿¿ ïîäàëüøîãî âèêîðèñòàííÿ. Ñôîðìóëüîâàíî òåîðåòè÷í³ âèñíîâêè
òà ïðàêòè÷í³ ðåêîìåíäàö³¿ ùîäî âäîñêîíàëåííÿ ÷èííîãî
çàêîíîäàâñòâà ó ñôåð³ êðèì³íàëüíî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà ñàìîâ³ëüíå
çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ, çåìåëüíà ä³ëÿíêà, çàêîííèé âîëîä³ëåöü, îðåíäà, îðåíäàð.

Äîñèòü ÷àñòî çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ñòàþòü ïðåäìåòîì çëî÷èííèõ ïîñÿãàíü, çîêðåìà
âîíè ñàìîâ³ëüíî çàéìàþòüñÿ ³ âèêîðèñòîâóþòüñÿ þðèäè÷íèìè òà ô³çè÷íèìè îñîáàìè
áåç áóäü-ÿêèõ ïðàâîâñòàíîâëþþ÷èõ äîêóìåíò³â. Âíàñë³äîê òàêèõ ä³é âëàñíèêè òà
çåìëåêîðèñòóâà÷³, ÷è¿ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³, íå âòðà÷àþ÷è ç íèìè
þðèäè÷íîãî çâ’ÿçêó (âîíè ³ íàäàë³ çàëèøàþòüñÿ ¿õí³ìè âëàñíèêàìè àáî çàêîííèìè
âîëîä³ëüöÿìè), ôàêòè÷íî âòðà÷àþòü ìîæëèâ³ñòü ñàìîñò³éíî ãîñïîäàðþâàòè íà çåìåëüí³é
ä³ëÿíö³, îòðèìóâàòè â³ä íå¿ ïðèáóòîê, âèêîðèñòîâóâàòè ¿¿ äëÿ áóä³âíèöòâà, çäàâàòè â
îðåíäó àáî â³ä÷óæèòè, òîáòî âîíè âòðà÷àþòü ìîæëèâ³ñòü âèêîðèñòîâóâàòè íàëåæíå ¿ì
ìàéíî. Óñå öå, â ñâîþ ÷åðãó, ïðèçâîäèòü äî çàïîä³ÿííÿ ¿ì ³ñòîòíî¿ øêîäè, ìàòåð³àëüíèì
âèðàæåííÿì ÿêî¿ º øêîäà ó çíà÷íîìó ðîçì³ð³ (÷. 1 ñò. 1971 Êðèì³íàëüíîãî êîäåêñó
Óêðà¿íè). Êð³ì òîãî, â÷èíåííÿ òàêèõ ä³é äîäàòêîâî ìîæå çàïîä³þâàòè øêîäó
íàâêîëèøíüîìó ïðèðîäíîìó ñåðåäîâèùó, îñê³ëüêè äîñèòü ÷àñòî íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòèõ
çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ çí³ìàºòüñÿ àáî çàáðóäíþºòüñÿ âåðõí³é øàð ´ðóíòó, íåçàêîííî
äîáóâàþòüñÿ êîðèñí³ êîïàëèíè, ñêëàäàºòüñÿ ñì³òòÿ òîùî.

Äîñë³äæåííÿ ïðîáëåì çàáåçïå÷åííÿ ïðàâ çàêîííèõ âîëîä³ëüö³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
ó ðàç³ ñàìîâ³ëüíîãî ¿õ çàéíÿòòÿ çä³éñíåíî ó ïðàöÿõ òàêèõ íàóêîâö³â, ÿê Í. Î. Àíòîíþê,
Â. À. Áóáëåéíèê, Î. Î. Äóäîðîâ, Å. Ì. Åôåíä³ºâ, Ï. Ô. Êóëèíè÷, Î. Â. Ëóãèíà,
Â. Â. Íîñ³ê, Ã. Ô. Ïîëºíîâ, À. ². Òåðåùåíêî, Â. Ì. Ôåäîðîâ, Ì. Â. Øóëüãà,
À. Ì. Øóëüãà, Î. Â. ×åïêà òà ³í.

Ìåòîþ ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ ïðàâîâîãî ìåõàí³çìó çàáåçïå÷åííÿ ïðàâ çàêîííèõ
âîëîä³ëüö³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ðàç³ ñàìîâ³ëüíîãî ¿õ çàéíÿòòÿ.

Ïðàâîâ³äíîñèíè âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñë³ä ðîçãëÿäàòè ÿê îäèí ³ç âèä³â çåìåëüíèõ
â³äíîñèí, ÿê³ º ñåðåä íèõ îñíîâîïîëîæíèìè ³ â áàãàòüîõ âèïàäêàõ âèçíà÷àþòü çì³ñò
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³íøèõ âèä³â ïðàâîâ³äíîñèí. Îñê³ëüêè âíàñë³äîê ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
òà ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà ïîðóøåííÿ ìîæóòü çàçíàâàòè íå ëèøå â³äíîñèíè âëàñíîñò³
íà çåìëþ, àëå ³ â³äíîñèíè êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ (ñàìîâ³ëüíî ìîæå áóòè çàéíÿòà àáî
çàáóäîâàíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêà íàäàíà â îðåíäó), òîìó ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, îêð³ì â³äíîñèí âëàñíîñò³ íà çåìëþ, òàêîæ ïîñÿãàº íà çåìåëüí³ â³äíîñèíè ç
ïðèâîäó ïðàâ íà çåìëþ, ùî º ïîõ³äíèìè â³ä ïðàâà âëàñíîñò³ (ïðàâîâ³äíîñèíè
çåìëåêîðèñòóâàííÿ). Òàê³ â³äíîñèíè îòðèìóþòü ñâîº þðèäè÷íå âèðàæåííÿ â ðå÷îâèõ
ïðàâàõ íà ÷óæå ìàéíî, ùî ïåðåäáà÷åí³ ãëàâàìè 15–161 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè
(äàë³ — ÇÊ Óêðà¿íè):

1) ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ;
2) ïðàâî îðåíäè;
3) ïðàâî îáìåæåíîãî çåìåëüíîãî êîðèñòóâàííÿ (ñåðâ³òóò);
4) ïðàâî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ïîòðåá

(åìô³òåâçèñ);
5) ïðàâî çàáóäîâè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ñóïåðô³ö³é);
6) ïðàâî êîíöåñ³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ.
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 2 ÇÊ Óêðà¿íè ñóá’ºêòàìè çåìåëüíèõ â³äíîñèí º ãðîìàäÿíè,

þðèäè÷í³ îñîáè, îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ òà îðãàíè äåðæàâíî¿ âëàäè. Â³äïîâ³äíî
äî ñò. 80 ÇÊ Óêðà¿íè ñóá’ºêòàìè ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ º ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³
îñîáè — íà çåìë³ ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³; òåðèòîð³àëüí³ ãðîìàäè, ÿê³ ðåàë³çóþòü öå ïðàâî
áåçïîñåðåäíüî àáî ÷åðåç îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, — íà çåìë³ êîìóíàëüíî¿
âëàñíîñò³; äåðæàâà, ÿêà ðåàë³çóº öå ïðàâî ÷åðåç â³äïîâ³äí³ îðãàíè äåðæàâíî¿ âëàäè, —
íà çåìë³ äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³. Â³äïîâ³äíî äî ñò.ñò. 81–82 ÇÊ Óêðà¿íè ñóá’ºêòàìè ïðàâà
âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ìîæóòü áóòè
³íîçåìí³ îñîáè òà îñîáè áåç ãðîìàäÿíñòâà, ³íîçåìí³ þðèäè÷í³ îñîáè. Ñóá’ºêòàìè ïðàâà
âëàñíîñò³ íà çåìëþ çà ïåâíèõ óìîâ, ïåðåäáà÷åíèõ ó ñò. 85 ÇÊ Óêðà¿íè, ìîæóòü áóòè
³íîçåìí³ äåðæàâè. Ïðè öüîìó ïîòð³áíî ïîãîäèòèñü ç Â. Â. Íîñ³êîì, ùî â ñóá’ºêòíîìó
ñêëàä³ â³äíîñèí ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ ãîëîâíå ì³ñöå ïîñ³äàþòü ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè [1,
ñ. 207].

Â³äïîâ³äíî äî ðîçä³ë³â 15–161 ÇÊ Óêðà¿íè ñóá’ºêòàìè ïðàâà çåìëåêîðèñòóâàííÿ
ìîæóòü áóòè ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè, ³íîçåìí³ îñîáè òà îñîáè áåç ãðîìàäÿíñòâà, þðèäè÷í³
îñîáè (â òîìó ÷èñë³ ³íîçåìí³), ì³æíàðîäí³ îá’ºäíàííÿ é îðãàí³çàö³¿, à òàêîæ ³íîçåìí³
äåðæàâè. Êîíêðåòíèé ïåðåë³ê ñóá’ºêò³â çåìëåêîðèñòóâàííÿ çàëåæèòü â³ä âèäó òàêîãî
êîðèñòóâàííÿ — ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ, îðåíäè òîùî.

Ñîö³àëüíî çíà÷óùà ïîâåä³íêà îñîáè, ÿêà º âëàñíèêîì àáî çàêîííèì âîëîä³ëüöåì
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïîëÿãàº â òîìó, ùî òàêà îñîáà ìîæå çä³éñíþâàòè ïåâí³ ïðàâîìî÷íîñò³
ùîäî íå¿: âîëîä³òè, êîðèñòóâàòèñü ³ ðîçïîðÿäæàòèñü çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ (âëàñíèê) àáî
ëèøå âîëîä³òè ³ êîðèñòóâàòèñü (çàêîííèé âîëîä³ëåöü), òîä³ ÿê óñ³ ³íø³ ñóá’ºêòè çîáîâ’ÿçàí³
íå ïîðóøóâàòè ö³ ïðàâà. Âêàçàí³ ïðàâîìî÷íîñò³ âëàñíèêà â³äïîâ³äíî äî ñò. 317 Öèâ³ëüíîãî
êîäåêñó Óêðà¿íè ñòàíîâëÿòü ïðàâî âëàñíîñò³, òîä³ ÿê ñóêóïí³ñòü ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â çàêîííèõ
çåìëåêîðèñòóâà÷³â ñòàíîâèòü ïðàâî çåìëåêîðèñòóâàííÿ.

Ïðàâà âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ òà ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ â ïîâíîìó
îáñÿç³ ìîæóòü íàëåæàòè ëèøå âëàñíèêîâ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Çàêîííîìó âîëîä³ëüöþ
ìîæóòü íàëåæàòè ïðàâîìî÷íîñò³ âîëîä³ííÿ òà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, à
òàêîæ ïðàâî îáìåæåíîãî íåþ ðîçïîðÿäæåííÿ (íàïðèêëàä, øëÿõîì íàäàííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè â ñóáîðåíäó), ÿê³ ìîæóòü âèíèêíóòè øëÿõîì óêëàäåííÿ òàêèõ ïðàâî÷èí³â:
äîãîâîðó ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ, äîãîâîðó îðåíäè (ñóáîðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
äîãîâîðó íà ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ
ïîòðåá (åìô³òåâçèñ) ÷è äîãîâîðó íà ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ
äëÿ çàáóäîâè (ñóïåðô³ö³é). Äî ï³äñòàâ íàáóòòÿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òàêîæ ìîæíà
â³äíåñòè êîíöåñ³þ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, à òàêîæ ¿õ íàäàííÿ äëÿ ïðîâåäåííÿ
ãåîëîãîçí³ìàëüíèõ, ïîøóêîâèõ, ãåîäåçè÷íèõ ÷è ³íøèõ ðîçâ³äóâàëüíèõ ðîá³ò íà ï³äñòàâ³
óãîäè ç âëàñíèêîì çåìë³ àáî çà ïîãîäæåííÿì ³ç çåìëåêîðèñòóâà÷åì. Çàãàëîì,
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ïðàâîìî÷íîñò³ çàêîííîãî âîëîä³ëüöÿ ùîäî âîëîä³ííÿ òà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ çá³ãàþòüñÿ ç àíàëîã³÷íèìè ïðàâîìî÷íîñòÿìè âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Ïðàâî âîëîä³ííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ñë³ä ðîçãëÿäàòè ÿê þðèäè÷íî çàáåçïå÷åíó
ìîæëèâ³ñòü ãîñïîäàðñüêîãî ïàíóâàííÿ âëàñíèêà íàä ð³÷÷þ, ùî ì³ñòèòü ó ñîá³ äâà êðèòåð³¿:
ôàêòè÷íèé (ôàêòè÷íà ìîæëèâ³ñòü ìàòè ð³÷ ï³ä ñâî¿ì ïàíóâàííÿì) òà âîëüîâèé
(óñâ³äîìëåííÿ ìîæëèâîñò³ ³ áàæàííÿ ïàíóâàííÿ íàä ð³÷÷þ ó ñâî¿õ ³íòåðåñàõ) [2, ñ. 407].
Âîëîä³þ÷è çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, îñîáà çä³éñíþº ¿¿ óòðèìàííÿ, ïîçíà÷àº ¿¿ ìåæ³, ìîæå
çàáîðîíÿòè äîñòóï áóäü-ÿêèõ ³íøèõ îñ³á. Ïðè öüîìó ïîòð³áíî âðàõîâóâàòè, ùî ïðàâî
âîëîä³ííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ º äîñèòü óìîâíèì ³ ìàº ïåâí³ îñîáëèâîñò³. Öå âèêëèêàíî
òèì, ùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà º íåâ³ä’ºìíîþ â³ä íàâêîëèøíüîãî ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà, ¿¿
íåìîæëèâî, ñêàæ³ìî, âèëó÷èòè òà ïåðåíåñòè â ³íøå ì³ñöå áåç âòðàòè ¿¿ õàðàêòåðèñòèê.
Òîìó Â. Â. Íîñ³ê ñëóøíî âêàçóº, ùî âîëîä³ííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ íå ñë³ä ðîçãëÿäàòè
ÿê ¿¿ ô³çè÷íå ÷è ôàêòè÷íå óòðèìóâàííÿ âëàñíèêîì [1, ñ. 252]. À. Ì. Ì³ðîøíè÷åíêî,
àíàë³çóþ÷è ÷èííå çàêîíîäàâñòâî, ðîáèòü âèñíîâîê, ùî ï³ä ôàêòè÷íèì âîëîä³ííÿì
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ñë³ä ðîçóì³òè îôîðìëåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ (êîðèñòóâàííÿ) íà íå¿,
à ï³ä âîëüîâèì — óñâ³äîìëåíó, þðèäè÷íî ãàðàíòîâàíó ìîæëèâ³ñòü ïàíóâàííÿ íàä
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ íà ï³äñòàâ³ îôîðìëåíîãî ïðàâà [3, ñ. 97–98]. Âèõîäÿ÷è ç íàâåäåíîãî,
ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ôàêòè÷íå ïîçáàâëåííÿ ¿¿ âëàñíèêà ïðàâà âîëîä³ííÿ íåìîæëèâå,
³ áóäü-ÿê³ ôàêòè÷í³ ïîðóøåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó (çîêðåìà ³ ñàìîâ³ëüíå
¿¿ çàéíÿòòÿ) íå ìîæóòü áóòè ïîºäíàí³ ³ç ïîçáàâëåííÿì ïðàâà âîëîä³ííÿ, à º çà ñâîºþ
ïðèðîäîþ ëèøå îáìåæåííÿì òàêîãî ïðàâà. Àëå ñàìîâ³ëüíî çàéìàþ÷è çåìåëüíó ä³ëÿíêó,
ïîðóøíèê ñòàº ¿¿ íåäîáðîñîâ³ñíèì âîëîä³ëüöåì, îñê³ëüêè â³í çíàº, ùî çä³éñíþº âîëîä³ííÿ
áåç æîäíèõ íà öå ïðàâîâèõ ï³äñòàâ. Òîìó õî÷ ïðàâî âîëîä³ííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ
çàëèøàºòüñÿ çà ¿¿ âëàñíèêîì àáî çàêîííèì âîëîä³ëüöåì, îäíàê çà òàêèõ óìîâ â³í
ïîçáàâëÿºòüñÿ ðåàëüíî¿ ìîæëèâîñò³ âîëîä³òè íàëåæíèì éîìó ìàéíîì (âîëüîâå âîëîä³ííÿ)
òà çä³éñíþâàòè íà íüîãî ôàêòè÷íèé âïëèâ.

Íàéá³ëüøîãî ïîðóøåííÿ ó ðàç³ ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çàçíàº
ïðàâî âëàñíèêà àáî çàêîííîãî âîëîä³ëüöÿ êîðèñòóâàòèñü çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ÿêå ñë³ä
ðîçãëÿäàòè ÿê þðèäè÷íî ãàðàíòîâàíó ìîæëèâ³ñòü âëàñíèêà ÷è çåìëåêîðèñòóâà÷à
ñàìîñò³éíî ãîñïîäàðþâàòè íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, âèêîðèñòîâóþ÷è ¿¿ êîðèñí³ âëàñòèâîñò³
äëÿ çàäîâîëåííÿ âëàñíèõ ñîö³àëüíèõ, åêîíîì³÷íèõ, äóõîâíèõ òà ³íøèõ ïîòðåá.
Âèêîðèñòàííÿ çåìë³ çäåá³ëüøîãî ïîâ’ÿçàíå ç³ çä³éñíåííÿì ôàêòè÷íèõ ä³é: âèðîùóâàííÿì
òîâàðíî¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿, áóä³âíèöòâîì íà í³é áóä³âåëü àáî ñïîðóä òîùî.
Òàêîæ ïîòð³áíî âðàõîâóâàòè, ùî îáñÿã ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ º
îáìåæåíèì ³ âèçíà÷àºòüñÿ ¿¿ ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì.

Êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ íåðîçðèâíî ïîâ’ÿçàíå ç ¿¿ óòðèìàííÿì —
âîëîä³ííÿì, áåç ÿêîãî ¿¿ íå ìîæíà âèêîðèñòàòè äëÿ çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ ïîòðåá. Òàêèì
÷èíîì, îñîáà, ÿêà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿëà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ñòàº ¿¿ íåçàêîííèì âîëîä³ëüöåì
³ îòðèìóº ìîæëèâ³ñòü âèëó÷àòè êîðèñí³ âëàñòèâîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, òîáòî îòðèìóº
ìîæëèâ³ñòü êîðèñòóâàòèñü íåþ. Â³äïîâ³äíî âëàñíèê ÷è çàêîííèé âîëîä³ëåöü çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè òàêèìè ïðîòèïðàâíèìè ä³ÿìè ïîçáàâëåíèé ìîæëèâîñò³ íàëåæíèì ÷èíîì
êîðèñòóâàòèñÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ òà îòðèìóâàòè â³ä òàêîãî êîðèñòóâàííÿ ïåâí³
ïðèáóòêè, îñê³ëüêè éîìó ñòâîðåí³ ïåðåøêîäè ó çä³éñíåíí³ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ.

Ó ðàç³ ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà
îñîáà ñâî¿ìè ä³ÿìè ñòâîðþº òàêîæ ³íø³ ïåðåøêîäè âëàñíèêó. Éäåòüñÿ, çîêðåìà, ïðî
ïîðóøåííÿ ïðàâà ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ÿêå íàëåæèòü ëèøå ¿¿ âëàñíèêó
³ ïîëÿãàº ó þðèäè÷íî çàáåçïå÷åí³é ìîæëèâîñò³ âèçíà÷àòè äîëþ ðå÷³ øëÿõîì â÷èíåííÿ
ùîäî íå¿ þðèäè÷íèõ àêò³â. Îäíàê ïðàâî ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ÿê ³
ïðàâî êîðèñòóâàííÿ, ïåâíîþ ì³ðîþ º îáìåæåíèì, îñê³ëüêè º îñîáëèâ³ ïðàâèëà â³ä÷óæåííÿ
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (íèí³ ÷èííèé ìîðàòîð³é íà â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ), ùîäî íàäàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó êîðèñòóâàííÿ,
ùîäî îáìåæåííÿ òà îáòÿæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ òîùî.

Çàãàëîì, ðîçïîðÿäæåííÿ, îêð³ì âèçíà÷åííÿ þðèäè÷íî¿ äîë³ ðå÷³, òàêîæ ïîëÿãàº
ó ìîæëèâîñò³ âèçíà÷åííÿ ¿¿ ôàêòè÷íî¿ äîë³, òîáòî ó çì³í³ ô³çè÷íî¿ ñóòíîñò³ ðå÷³ øëÿõîì
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¿¿ çíèùåííÿ, çàëèøåííÿ áåç íàëåæíîñò³, ïåðåðîáêè òîùî. Àëå ïîâíîþ ì³ðîþ âèçíà÷èòè
ôàêòè÷íó äîëþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ¿¿ âëàñíèê íå ìîæå. Íàïðèêëàä, ïåðåäáà÷åíà ÇÊ
Óêðà¿íè äîáðîâ³ëüíà â³äìîâà âëàñíèêà â³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ñàìà ïî
ñîá³ ùå íå ïðèïèíÿº ïðàâà âëàñíîñò³ íà íå¿, àäæå òàêà â³äìîâà âëàñíèêîì ìàº
çä³éñíþâàòèñü íà êîðèñòü äåðæàâè àáî òåðèòîð³àëüíî¿ ãðîìàäè òà çà óìîâè îäåðæàííÿ
íà öå çãîäè â³ä â³äïîâ³äíîãî îðãàíó âëàäè àáî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ³ âèìàãàº
íàëåæíîãî þðèäè÷íîãî îôîðìëåííÿ ó ïîðÿäêó, ùî ïåðåäáà÷åíèé ñò. 142 ÇÊ Óêðà¿íè.
Ùîäî çíèùåííÿ ÷è ïîøêîäæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ðîäþ÷îãî øàðó ´ðóíòó), òî òàê³
ä³¿ âçàãàë³ çàáîðîíåí³ ³ òÿãíóòü çà ñîáîþ ïðèìóñîâå ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà
çåìåëüíó ä³ëÿíêó â³äïîâ³äíî äî ñò. 143 ÇÊ Óêðà¿íè, à òàêîæ öèâ³ëüíó, àäì³í³ñòðàòèâíó
÷è êðèì³íàëüíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü.

Ïðàâî ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, íà â³äì³íó â³ä ïðàâà âîëîä³ííÿ ³
êîðèñòóâàííÿ, íàëåæèòü ëèøå ¿¿ âëàñíèêîâ³ òà íå ìîæå áóòè ïåðåäàíå ³íø³é îñîá³ áåç
çì³íè ñàìîãî ñóá’ºêòà ïðàâà âëàñíîñò³. Òîìó â ðàç³ ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ïðàâî âëàñíèêà ùîäî ðîçïîðÿäæåííÿ íåþ íå ïðèñâîþºòüñÿ ³íøîþ îñîáîþ, à
ëèøå çàçíàº çíà÷íèõ îáìåæåíü, îñê³ëüêè ìàéæå íåìîæëèâî â³ä÷óæèòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó,
ÿêà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòà äî òèõ ï³ð, ïîêè âîíà íå áóäå çâ³ëüíåíà. Îñîáà æ, ÿêà ñàìîâ³ëüíî
çàéíÿëà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, íå ìîæå íà çàêîííèõ ï³äñòàâàõ ¿¿ ïðîäàòè àáî çäàòè â îðåíäó,
îñê³ëüêè äëÿ óêëàäåííÿ òàêèõ óãîä ó íå¿ â³äñóòí³ áóäü-ÿê³ ïðàâîâñòàíîâëþþ÷³ äîêóìåíòè.

Âðàõîâóþ÷è ñïåöèô³êó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿê íåðóõîìîãî ìàéíà òà îá’ºêòà ïðàâà
âëàñíîñò³, ä³ÿìè, ÿê³ ñâ³ä÷àòü ïðî ïîðóøåííÿ ïðàâ âëàñíèêà àáî çàêîííîãî âîëîä³ëüöÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó ðàç³ ¿¿ ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ, ìîæóòü áóòè:

— ä³¿, ùî ïîëÿãàþòü ó âèðîùóâàíí³ íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³
òîâàðíî¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿: ï³äãîòîâêà ´ðóíòó (äèñêóâàííÿ, îðàíêà,
áîðîíóâàííÿ, êóëüòèâàö³ÿ, âíåñåííÿ ì³íåðàëüíèõ ³ îðãàí³÷íèõ äîáðèâ); ïîñ³â
(ïîñàäæåííÿ) íàñ³ííÿ çåðíîâèõ (îçèìî¿ òà ÿðî¿ ïøåíèö³, îçèìîãî òà ÿðîãî ÿ÷ìåíþ,
æèòà, â³âñà, êóêóðóäçè, ðèñó, ãðå÷êè), çåðíîáîáîâèõ (ñî¿, ãîðîõó, êâàñîë³), îë³éíèõ
(ð³ïàêó, ñîíÿøíèêó, ðàïñó) òà ³íøèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êóëüòóð; äîãëÿä çà ïîñ³ÿíèìè
(ïîñàäæåíèìè) ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèìè êóëüòóðàìè (ðîçïóøóâàííÿ ́ ðóíòó â ì³æðÿääÿõ,
ïðîð³äæóâàííÿ ðîñëèí ó ðÿäêàõ, âíåñåííÿ ì³íåðàëüíèõ äîáðèâ, ïîëèâ, çíèùåííÿ
øê³äíèê³â, çàõèñò ðîñëèí â³ä õâîðîá øëÿõîì âèêîðèñòàííÿ ³íñåêòèöèä³â òà ôóíã³öèä³â,
çíèùåííÿ áóð’ÿí³â øëÿõîì âèêîðèñòàííÿ ãåðá³öèä³â); çáèðàííÿ âèðîùåíîãî âðîæàþ;

— ä³¿, ùî ñâ³ä÷àòü ïðî âèäîáóâàííÿ íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³
â³äêðèòèì (êàð’ºðíèì) ñïîñîáîì êîðèñíèõ êîïàëèí çàãàëüíîäåðæàâíîãî (êàì’ÿíîãî
âóã³ëëÿ, ïèëüíîãî âàïíÿêó (“÷åðåïàøíèêà”), ãðàâ³þ òîùî) òà ì³ñöåâîãî çíà÷åííÿ (ï³ñêó,
âàïíÿêó òîùî);

— ä³¿, ùî ñâ³ä÷àòü ïðî âèêîðèñòàííÿ ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ
ï³äãîòîâêè äî âèêîíàííÿ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò (îãîðîäæåííÿ, îáëàøòóâàííÿ áóä³âåëüíîãî
ìàéäàí÷èêà, çàâåçåííÿ áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â, ðîçì³ùåííÿ òèì÷àñîâèõ áóä³âåëü òà
ñïîðóä, íåîáõ³äíèõ äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ áóä³âíèöòâà òîùî);

— ä³¿, ùî ñâ³ä÷àòü ïðî âèêîðèñòàííÿ ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ
ðîçì³ùåííÿ íà í³é ìàëèõ àðõ³òåêòóðíèõ ôîðì, òèì÷àñîâèõ áóä³âåëü àáî ñïîðóä,
ð³çíîìàí³òíèõ òîâàð³â, òåõí³êè;

— ä³¿, ùî ïîâ’ÿçàí³ ç³ çì³íîþ ïëîù³ ïðèáåðåæíî¿ çîíè ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòî¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî ç³ çì³íîþ ïëîù³ âîäîéìè øëÿõîì âëàøòóâàííÿ äàìá (óòâîðåííÿ
ñòàâê³â);

— ³íøå ïðîòèïðàâíå âèêîðèñòàííÿ ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó ñâî¿õ
ïîòðåáàõ (âëàøòóâàííÿ ñòîÿíêè àâòîìîá³ëüíîãî òðàíñïîðòó, ðîçì³ùåííÿ äèòÿ÷îãî
ìàéäàí÷èêà é àòðàêö³îí³â, âèñàäæóâàííÿ ñàäæàíö³â äåðåâ òîùî).

Ðîçïî÷èíàþ÷è â÷èíåííÿ áóäü-ÿêèõ ³ç âêàçàíèõ ä³é, îñîáà òèì ñàìèì îäíî÷àñíî
çä³éñíþº ñàìîâ³ëüíå çàâîëîä³ííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. ßê ïðàâèëî, òàê³ ä³¿ çàëåæàòü
â³ä ì³ñöÿ ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (â íàñåëåíîìó ïóíêò³ ÷è ïîçà íèì), ¿¿ ÿê³ñíèõ
õàðàêòåðèñòèê (ðîäþ÷îñò³), ìîæëèâîñò³ äîáóâàòè ç ¿¿ íàäð êîðèñí³ êîïàëèíè, â³äíåñåííÿ
äî çåìåëü ë³ñîâîãî àáî âîäíîãî ôîíäó òîùî. Âîíè ìîæóòü çä³éñíþâàòèñü íåçàëåæíî â³äw
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ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ³íøèõ îñîáëèâîñòåé, îáìåæåíü ³ çàáîðîí
ùîäî ¿¿ âèêîðèñòàííÿ. ßê ñâ³ä÷èòü àíàë³ç ñóäîâî¿ ïðàêòèêè, íàéïîøèðåí³øèì º ñàìå
âèêîðèñòàííÿ ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ âèðîùóâàííÿ íà í³é
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êóëüòóð.

Äèñêóñ³éíèì º ïèòàííÿ ïðî òå, ÷è âèçíàâàòè ñàìîâ³ëüíèì çàéíÿòòÿì ä³¿, ÿê³
ñâ³ä÷àòü ò³ëüêè ïðî ôàêòè÷íå ïðîòèïðàâíå çàâîëîä³ííÿ (çàõîïëåííÿ) çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ:
îãîðîäæåííÿ ìåòàëåâèì àáî äåðåâ’ÿíèì ïàðêàíîì, ìåòàëåâîþ ñ³òêîþ, âèñòàâëåííÿ íà
í³é îõîðîíè, ÿêà ïåðåøêîäæàº âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÷è çåìëåêîðèñòóâà÷åâ³
çä³éñíþâàòè ñâî¿ ïðàâà íà çåìëþ òîùî. Ó ðàç³ â÷èíåííÿ òàêèõ ä³é ôàêòè÷íå âèêîðèñòàííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê òîãî âèìàãàº Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 19 ÷åðâíÿ 2003 ð. ¹ 963–IV
“Ïðî äåðæàâíèé êîíòðîëü çà âèêîðèñòàííÿì ³ îõîðîíîþ çåìåëü”, â³äñóòíº.

Íà äóìêó Í. Î. Àíòîíþê, â³äãîðîäæåííÿ ä³ëÿíêè ùå íå º ¿¿ âèêîðèñòàííÿì ó
áóêâàëüíîìó ðîçóì³íí³ öüîãî ñëîâà. Àëå òàê³ ä³¿ âîíà ââàæàº çàéíÿòòÿì çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, îñê³ëüêè ôàêòè÷íå â³äãîðîäæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íåäîïóùåííÿ äî íå¿
âëàñíèêà áåç ðåàëüíîãî ¿¿ âèêîðèñòàííÿ º òàêèì æå ñóñï³ëüíî íåáåçïå÷íèì, ÿê ³ ôàêòè÷íå
âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, àäæå âëàñíèêó ìîæå çàïîä³þâàòèñü øêîäà ó çâ’ÿçêó
ç íåîòðèìàííÿì äîõîäó â³ä çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íåìîæëèâîñò³ âèêîðèñòàííÿ ¿¿ çà
ïðèçíà÷åííÿì [4, ñ. 237]. À. ². Òåðåùåíêî òà Â. À. Áóáëåéíèê âèçíàþòü òàê³ ä³¿
çëî÷èííèìè, àäæå, íà ¿õíþ äóìêó, øêîäà âëàñíèêó àáî çàêîííîìó âîëîä³ëüöþ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ñïðè÷èíÿºòüñÿ ñàìèì ëèøå ñàìîâ³ëüíèì ¿¿ çàéíÿòòÿì [5, ñ. 228]. Î. ². Áîðîäê³í
òà Ð. Î. Ìîâ÷àí â³äãîðîäæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òàêîæ â³äíîñÿòü äî ñàìîâ³ëüíîãî ¿¿
çàéíÿòòÿ [6, ñ. 6; 7, ñ. 9]. Ñëóøíîþ º äóìêà Î. Þ. Äðîçäà, ÿêèé âêàçóº, ùî ó ðàç³
â³äãîðîäæåííÿ ÷óæî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèð³øàëüíèì äëÿ êâàë³ô³êàö³¿ ä³é îñîáè º
ôàêò çàâîëîä³ííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, à íå êîðèñòóâàííÿ íåþ [8, ñ. 137].

Îòîæ, ï³äòðèìóþ÷è çàçíà÷åí³ ïîãëÿäè, ñàìîâ³ëüíèì çàéíÿòòÿì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
òàêîæ ñë³ä âèçíàâàòè ôàêòè÷íå çàâîëîä³ííÿ íåþ, àäæå òàêèìè ä³ÿìè âëàñíèêó àáî
çàêîííîìó âîëîä³ëüöþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå áóòè çàïîä³ÿíà ³ñòîòíà øêîäà, îñê³ëüêè
éîìó ñòâîðþþòüñÿ ïåðåøêîäè äëÿ äîñòóïó äî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³ â³í ôàêòè÷íî âòðà÷àº
ìîæëèâ³ñòü âèêîðèñòîâóâàòè íàëåæíå éîìó ìàéíî.

Òàêèì ÷èíîì, ó ðàç³ ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñóñï³ëüí³ â³äíîñèíè
âëàñíîñò³ (âîëîä³ííÿ) çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ïîðóøóþòüñÿ îïîñåðåäêîâàíî, òîáòî øëÿõîì
âïëèâó íà ïåâí³ ¿õ åëåìåíòè. Ó öüîìó ðàç³ øëÿõîì âïëèâó íà ïðåäìåò öèõ â³äíîñèí —
çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ùî âèðàæàºòüñÿ â íåçàêîíí³é çì³í³ éîãî ïîëîæåííÿ â ñòðóêòóð³
ñîö³àëüíèõ çâ’ÿçê³â, àäæå ïðè â÷èíåíí³ ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
â³äáóâàºòüñÿ ðîçðèâ ñîö³àëüíèõ çâ’ÿçê³â ì³æ ñóá’ºêòîì òà ïðåäìåòîì öèõ â³äíîñèí,
îñê³ëüêè âëàñíèê (çàêîííèé âîëîä³ëåöü) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âòðà÷àº ìîæëèâ³ñòü
âèêîðèñòîâóâàòè íàëåæíå éîìó ìàéíî, àáî ðåàë³çàö³ÿ ö³º¿ ìîæëèâîñò³ óñêëàäíþºòüñÿ.
Òàêà ìîæëèâ³ñòü íåïðàâîì³ðíî ³ áåçï³äñòàâíî ïðèñâîþºòüñÿ ³íøîþ îñîáîþ. Òîáòî ñóòí³ñòü
çëî÷èííîãî âïëèâó íà ïðåäìåò ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí ó ïåðøó ÷åðãó ïîëÿãàº â çì³í³
ñóá’ºêòà, ÿêèé ìîæå çä³éñíþâàòè ôàêòè÷íå âîëîä³ííÿ òà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ. Ïðè öüîìó þðèäè÷íî ïðàâîìî÷íîñò³ âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ òà
ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ çàëèøàþòüñÿ ó ¿¿ âëàñíèêà ³ íà íüîãî ïîñÿãàííÿ
íå çä³éñíþºòüñÿ.

Òîìó êðèì³íàëüíà â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè º
îäíèì ³ç çàñîá³â, ùî çàáåçïå÷óº çàõèñò â³ëüíî¿ ðåàë³çàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ âñ³ìà
ñóá’ºêòàìè, çàçíà÷åíèìè â Êîíñòèòóö³¿ òà çàêîíàõ Óêðà¿íè, óìîâîþ çàáåçïå÷åííÿ
ïðàâîâîãî òà ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìë³ ÿê ïðèðîäíîãî ðåñóðñó, îá’ºêòà ïðàâà
âëàñíîñò³ ³ êîðèñòóâàííÿ, ùî º îñíîâíèì íàö³îíàëüíèì áàãàòñòâîì íàøî¿ äåðæàâè.
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Íàä³éøëà äî ðåäàêö³¿ 01.11.2014

Çàõàð÷óê Â. Í. Îáåñïå÷åíèå ïðàâ ñîáñòâåííèêîâ è çàêîííûõ âëàäåëüöåâ çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ

Èññëåäóþòñÿ îñíîâàíèÿ ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâ íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê. Àíàëèçèðóþòñÿ ïðàâà
ñîáñòâåííèêîâ è çàêîííûõ âëàäåëüöåâ, êîòîðûå íàðóøàþòñÿ â ðåçóëüòàòå ñàìîâîëüíîãî çàíÿòèÿ
ïðèíàäëåæàùèõ èì çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. Ðàñêðûâàåòñÿ ìåõàíèçì ïðåñòóïíîãî âîçäåéñòâèÿ
íà îõðàíÿåìûå ïðàâà ñîáñòâåííèêîâ è çàêîííûõ âëàäåëüöåâ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. Îïðåäåëÿþòñÿ
äåéñòâèÿ, êîòîðûå ñâèäåòåëüñòâóþò î íàðóøåíèè ïðàâ ñîáñòâåííèêîâ èëè çàêîííûõ âëàäåëüöåâ
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â ñëó÷àå èõ ñàìîâîëüíîãî çàíÿòèÿ. Óñòàíîâëåíî, ÷òî ÷àùå âñåãî ñàìîâîëüíîå
çàíÿòèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà çàêëþ÷àåòñÿ â ñîâåðøåíèè êîìïëåêñà äåéñòâèé, íàïðàâëåííûõ
íà âûðàùèâàíèå íà íåé ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ êóëüòóð. Óêàçûâàåòñÿ íà íåîáõîäèìîñòü
ïðèçíàíèÿ ñàìîâîëüíûì çàíÿòèåì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äåéñòâèé, ñâèäåòåëüñòâóþùèõ î
ôàêòè÷åñêîì çàâëàäåíèå çåìåëüíûì ó÷àñòêîì áåç äàëüíåéøåãî èñïîëüçîâàíèÿ. Ñôîðìóëèðîâàíû
òåîðåòè÷åñêèå âûâîäû è ïðàêòè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè ïî ñîâåðøåíñòâîâàíèþ äåéñòâóþùåãî
çàêîíîäàòåëüñòâà â ñôåðå óãîëîâíîé îòâåòñòâåííîñòè çà ñàìîâîëüíîå çàíÿòèå çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ñàìîâîëüíîå çàíÿòèå, çåìåëüíûé ó÷àñòîê, çàêîííûé âëàäåëåö, àðåíäà,
àðåíäàòîð.

Zakharchuk, V. N. Ensuring the Rights of Owners and the Rightful Owners of Land
The article investigates the grounds of acquisition of land rights. The rights of owners and legal

possessors, which are violated as a result of unauthorized occupation of their lands, are analyzed. The
mechanism of the criminal impact on protected property rights and the legitimate possessors of lands
is uncovered. Determines the action to reveal a violation of property rights or legitimate owners of land
in the event of unauthorized occupation. It was found that most of unauthorized occupation of land is
a perfect complex of actions aimed at growing crops on it. The need to recognize the unauthorized
occupation of land deeds which show the actual acquisition of land without further use is accentuated
at. Theoretical conclusions and practical recommendations have been formulated as to the improvement
of current legislation in the sphere of criminal liability for the unauthorized occupation of land.

Keywords: unauthorized occupation, land, the rightful owner, rent, tenant.
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